1UZGADO DE 1* INSTANCIA N° ||l
VALENCIA

Desahucio con reclamacion de rentas -/] 8
SENTENCIA 19

En Valencia a veintinueve de marzo de dos mil diecinueve

Vistos por mi, , Magistrado Juez del
Juzgado de Primera Instancia Namero de los de Valencia y su Partido, los autos de

Juicio verbal de desahucio con reclamacion de rentas N° -/18, seguidos a instancias de
la Procuradora Diia. , en nombre y representacion de Diia.
Paula _ contra D. Whalid , en reclamacion de desahucio por
falta de pago y rentas por importe de 1.392,30 euros, intereses y costas.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por turno de reparto de fecha 2 de noviembre de 2018,
correspondio a este Juzgado el conocimiento de la demanda de juicio verbal interpuesta
por la Procuradora Diia. , en nombre y representacion de Diia.
Paula _ contra D. Whalid , en reclamacion de desahucio por
falta de pago y rentas por importe al tiempo de presentacion de la demanda de 1.392,30
euros; por decreto de 19 de noviembre de 2018 se requiere de pago a la demandada que

or escrito de 26 de diciembre de 2018 a través de la Procuradora Diia. d
h se opone; seflalandose por decreto fecha para la celebracion del acto del juicio el
dia 28 de marzo de 2019.

SEGUNDQO.- Al acto del juicio comparecen las partes ratificandose en sus
posturas, actualizando cantidades y solicitando el recibimiento del pleito a prueba y la
practica de la documental por reproducida y aportada en el acto, Gnica que se declard
pertinente y quedaron los autos conclusos para sentencia.

TERCERO.- En la tramitacion de este procedimiento se han observado
las prescripciones legales de general y preceptivo cumplimiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La Procuradora Diia. || |GG -~ nombre

y representacion de Diia. Paula || J ] NJJE interpuso demanda de desahucio contra D.
Whalid _ en reclamacion de desahucio por falta de pago y rentas que a fecha
de la interposicion de la demanda ascendian a 1.392,30curos; 3 meses, agosto, septiembre
y octubre de 2018 de renta por importe de 464,10 euros al mes (renta mas IVA menos
retencion IRPF); mas las devengadas desde la interposicion de la demanda hasta la fecha
del juicio, noviembre de 2018 a marzo de 2019, sumando una cantidad total de 3.712,80
euros. Ademas se reclamaban 130 euros del contrato de agua pero sin acreditar que la
propiedad habia satisfecho su importe por lo que no puede tenerse en cuenta esta
reclamacion por importe de 130 euros. La demanda tenia por principal objeto la
resolucion del contrato de arrendamiento sobre inmueble para uso distinto del de vivienda



sito en la calle ||| A i Valencia. Ademas de la accion de desahucio

acumuladamente ejercita la accion de reclamacion de rentas impagadas, por el importe
mencionado.

Por su parte la demandada, no niega la falta de pago, sino que el
arrendatario fue engafiado porque creyendo que habia firmado un contrato por cinco afios,
le engafiaron y se firmé por 1 afio, por lo que condiciona el pago a que el contrato sea por
este periodo de tiempo y que se le indemnice por la inversion que hizo, segun dice de
20.000 euros. También se refiere que por la mencionada cuestion del contrato, se ha
interpuesto demanda contra la propiedad, solo que no se justifica, porque ¢l documento
que se aporta es un escrito que carece de cufio del decanato o signo de entrada alguno en
un juzgado.

En definitiva, que no negando la falta de pago procedera como se decia la
estimacion de la demanda por el importe de 3.712,80euros renta y cantidades asimiladas
hasta la fecha, porque en definitiva el local tendra un plazo de duracion inferior a lo que
esperaba pero ello no empece a que mientras el contrato subsista no pueda faltar a su
esencial obligacion de pago, sin que sea oponible que el contrato tenga otra duracion, lo
que no deja de ser una coaccion, cuando por el mero hecho de estar en vigor el contrato
ya surge su deber de pago de la renta pactada, en definitiva que no pagar aparece como
una mera excusa.

En consecuencia se resuelve lo anterior, de acuerdo con la prueba
practicada y acreditada la falta de pago de las rentas, principal obligacion de todo
arrendatario, articulo 27 de la Ley de Arrendamiento Urbanos, por lo que procedera la
resolucion del contrato dando lugar al desahucio por falta de pago de la renta, que se
solicita respecto del inmueble para uso distinto del de vivienda sito en la calle ﬁ

de Valencia.

SEGUNDO.- Por aplicacion de los articulos 1.100, 1101 y 1.108 del
Codigo Civil se condena a la parte demandada al pago de intereses sobre la cantidad de
1.392,30euros al tipo anual de interés legal del dinero desde la interposicion de la
demanda 2de noviembre de 2018.

TERCERO.- Por aplicacion de los principios que se establecen para el
pago de costas, en concreto el principio objetivo del vencimiento, procedera su condena a
D. Whalid ||} N . dado el tenor del articulo 394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Vistos los preceptos citados y los demas de preceptiva y general
observancia

FALLO

Estimando la demanda de desahucio por falta de pago interpuesta por cl
Procuradora Diia. || | | | . <~ nombre v representacion de Dia. Paula
debiendo declarar y declarando haber lugar al desahucio de D. Whalid
, condenandole a desalojar ¢l inmueble para uso distinto de vivienda sito en
la calle de Valencia dejando el arriendo, vacuo y expedito a
disposicion de la parte demandante bajo apercibimiento que de no hacerlo asi, sera
lanzado de €l, quedando resuelto el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.
Debiendo condenar a D. Whalid || | | il 2! pago 2 Dia. Paula
en concepto de rentas y cantidades asimiladas de 3.712,80 euros y al pago
de las que se devenguen hasta la entrega de la posesion del local y al pago de los intereses
al tipo del interés legal del dinero sobre la cantidad de 1.392,30 euros a contar desde la
fecha de interposicion de la demanda, 2 de noviembre de 2018.




Debiendo condenar y condenando a D. Whalid _ al pago de
las costas causadas en esta instancia.

Registrese en el sistema informatico y notifiquese la presente resolucion a
las partes, con la advertencia que no es firme y que contra la misma puede interponerse
recurso de apelacion ante la [lma. Audiencia Provincial de Valencia.

Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.



